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Zalacznik nr 1 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

»Wykonanie robot budowlanych w Muzeum Fryderyka Chopina w Warszawie w ramach zadania pn.:

»Perla Warszawy — podniesienie standardow ekspozycyjnych i dostepnosci Muzeum Fryderyka
Chopina”

Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie wielobranzowych robot budowlanych (ogélnobudowlanych,
elektrycznych, teletechnicznych, sanitarnych itp.) przebudowy budynku Muzeum Fryderyka Chopina w
Warszawie oraz wykonanie robot budowlanych w jego otoczeniu wraz z niezbednymi pracami
towarzyszacymi, w ramach zadania pn.: ,,Perta Warszawy — podniesienie standardéw ekspozycyjnych
i dostgpnosci Muzeum Fryderyka Chopina”, na podstawie dokumentacji projektowej, Specyfikacji
Technicznej Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych (STWiORB), warunkéw umowy oraz niniejszego
Opisu Przedmiotu Zamowienia. Opis Przedmiotu Zamowienia stanowi integralng cze$¢ Umowy na
Generalnego wykonawce inwestycji (Dalej: Generalny wykonawca lub Wykonawca)

Celem wykonania robot budowlanych jest doprowadzenie budynku Muzeum Fryderyka Chopina do
petnej zgodnosci z aktualnymi przepisami w zakresie ochrony przeciwpozarowej, a takze uzyskanie w
pehi funkcjonalnej i estetycznej przestrzeni na potrzeby gtownej funkcji muzealnej, magazynowania
zbiordéw, edukacji, pracy naukowej zespotu muzealnego, a takze dostepnosci do obiektu i jego otoczenia.

Obiekt budowlany

Muzeum Fryderyka Chopina (réwniez Patac Gninskich lub Zamek Ostrogskich), objety ochrong
konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw pod numerem 581 zdn.01.07.1965 r.,
zlokalizowany przy ulicy Okolnik 1 w Warszawie, na dziatce ewidencyjnej nr ew. 95 w obrgbie 5-04-07.
Obiekt znajduje si¢ na obszarze historycznego zespolu miasta Warszawy, objetego ochrong
konserwatorskg na podstawie wpisu do Gminnej Ewidencji Zabytkow (otoczenie Muzeum tj. ulica
Tamka, Skwer Bohdana Wodiczki oraz Zakatek Ztotej Kaczki). Przedmiotem inwestycji jest rowniez
otoczenie Muzeum Fryderyka Chopina, z powigzang przestrzenig funkcjonalng i komunikacyjng, a takze
budynkiem Centrum Chopinowskie przy ul. Tamka 43.

Wykaz dokumentacji wedlug ktorej, Wykonawca ma zrealizowa¢ przedmiot zamdwienia :
1. Projekty i opracowania:

1) ,,Projekt budowlany na dostosowanie do aktualnych przepiséw przeciwpozarowych budynku
Muzeum Fryderyka Chopina, potozonego przy ul. Okolnik 1 w Warszawie, na dz. ew. 95 z
obrebu 5-04-07” — grudzien 2016 .

2) Projekt budowlany zmian pn.: ,,Projekt budowlany dostosowania budynku Muzeum Fryderyka
Chopina potozonego przy ulicy Okolnik 1 w Warszawie do aktualnych przepisow
przeciwpozarowych” — czerwiec 2024 r.,

3) ,Projekt architektoniczno-budowlany przebudowy w zakresie budowy sufitu szklanego,
stanowigcego element wystawy statej, w sali wystaw czasowych zlokalizowanej na 2. pigtrze
oraz bramek sensorycznych zlokalizowanych na poziomie parteru i piwnicy w budynku
Muzeum Fryderyka Chopina w Warszawie, w Zamku Ostrogskich przy ul. Okolnik 1, na dz. nr
ew. 95 obregb 5-04-07, w dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy” — sierpien 2023 r.,

4) ,Projekt architektoniczno-budowlany na przebudowe i rozbudowe systemu ochrony wizyjnej
CCTV oraz kontroli dostgpu KD wraz z okablowaniem w Patacu Gninskich przy ul. Okdlnik 1
w Warszawie”, TELKO - luty 2024 r.,

5) ,.Projekt architektoniczno-budowlany na prowadzenie robét budowlanych polegajacych na
przebudowie i rozbudowie instalacji systemu alarmowego SSWiN oraz sieci kablowej w
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budynku Muzeum Fryderyka Chopina Patacu Gninskich przy ul. Okolnik 1 w Warszawie”,
TELKO z lipiec 2024 r.,

6) ,,Projekt budowlany na prowadzenie dziatan polegajacych na modernizacji tarasu wschodniego,
zmianie funkcji tacznika z przestrzeni kas na przestrzen biurowa, aranzacj¢ tarasu zachodniego
poprzez wprowadzenie bariery akustycznej i elementow matej architektury, wprowadzenie
szklanych drzwi od strony ul. Tamka na terenie dziatki nr ew. 95 z obrebu 5-04-07 dzielnicy
Srodmiescie m. st. Warszawy”, - wrzesien 2024 1.,

7) Audyt dostepno$ci wystawy statej z perspektywy 0sob z niepetnosprawnoscia stuchu — maj 2024
r.

8) Audyt dostgpnosci wystawy statej z perspektywy 0sob z niepetnosprawnoscig wzroku — maj
2024 .

9) Rekomendacje do projektu przebudowy Muzeum Fryderyka Chopina w Warszawie, Fundacja
Integracja, czerwiec 2024 r.

10) Ekspertyza techniczna zmian dot. stanu ochrony p.poz. opracowana - listopad 2017 r,

11) Ekspertyza techniczna zmian dot. stanu ochrony p.poz. opracowana - lipiec 2024 r, wraz
z aktualizacjami,

12) Postanowienia Panstwowej Strazy Pozarnej — sierpien 2024 r.

13) ,,Perla Warszawy — podniesienie standardow ekspozycyjnych i dostepnosci Muzeum
Fryderyka Chopina” Projekt wykonawczy (wraz z branzami: elektryczna, sanitarna,
klim-went, teletechniczna, konstrukcyjna, nawadniania), Studio Karolina Fandrejewska,
grudzien 2025 r.,

14) Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych, Studio Karolina
Fandrejewska 2025 r.,

15) Przedmiar — Studio Karolina Fandrejewska, grudzien 2025 r.,
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Data
Nr uzyskania
dok | Rodzaj decyzji | Numer decyzji Data_ Zakres projektu, kj[c')ry obejmuje waloru »
wydania decyzja ostatecznosci
(jesli
dotyczy)
Pozwolenie Stotecznego Konserwatora
Zabytkéw na
Dostosowanie budynku do przepisow
p.poz oraz modernizacja wentylacji w
Pozwolenie budynku dawnego patacu Gninskich z
Prezydenta bastionem zamku Ostrogskich
1 Miasta 2634N/16 08.12.2016 [ Termin waznosci pozwolenia: n/d
Stotecznego 30.06.2017 - termin zmieniony
Warszawy decyzja 1041N/2017 na 02.02.2020 r.
oraz rozpoczeciem budowy do
pozwolenia 36/$/2017 (dziennik
budowy nr 351/2019 z dnia
02.10.2019 r.) na bezterminowy
Pozwolenie Pozwolenie na budowe na
Prezydenta dosto.sowanie do aktualnych przepisow
9 Miasta 36/$/2017 97 01.2017 przemwpoZarowych budynku Muzeum | 10 lutego
Stotecznego o Fryder,yke-l Chopina, poloz.onego przy 2018 r.
Warszawy ul. Okoélnik 1 w Warszawie, na dz. ew.
95 z obrebu 5-04-07
Pozwolenie Decyzja Stotecznego Konserwatora
Prezydenta Zabytkow
3 Miasta 1041N/1 24.05.2017 | Decyzja zmieniajaca decyzje n/d
Stotecznego 2634N/16, poprzez wydtuzenie
Warszawy terminu do 02.02.2020 r.
Zgloszenie rozpoczgcia budowy oraz
Urzad mast. rejestracj_a dzienn_i_ka budowy_na
Warszawy wykonanie cjecyZJl pozwolenia na
Wydziat budowe 36/ $/2017 na budowe na .
4 Architektury 351/2019 02.10.2019 dostqsowame do aktualnych przepisow n/d
i Budownictwa przec1wpoZarowych budynku Muzeum
dz. Srodmictcie Fryderyka Chopina, potozonego przy
’ ul. Okolnik 1 w Warszawie, na dz. ew.
95 z obrebu 5-04-07
Pozwolenie MWKZ na
Montaz sufitu szklanego w Sali
Pozwolenie | WZWL.5142.14 wystaw czasowych na 2 pigtrze oraz
S MWKZ 49.2023.KBD 11.09.2023 bramek sensorycznych w poziomie n/d

piwnicy i parteru budynku muzeum.
Termin waznosci decyzji 31.12.2026
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Pozwolenie
Prezydenta
Miasta
Stotecznego
Warszawy

258/$/2023

22.09.2023

Pozwolenie na budowe

na montaz sufitu szklanego w Sali
wystaw czasowych na 2 pietrze oraz
bramek sensorycznych w poziomie
piwnicy i parteru budynku muzeum.

06
pazdziernika
2023 r.

Pozwolenie
MWKZ

WZWL.5142.49
8.2024.ACz

22.04.2024

Pozwolenie MWKZ na

przebudowe i rozbudowe systemu
ochrony wizyjnej CCTV oraz kontroli
dostepu KD wraz z okablowaniem w
Patacu Gninskich przy ul. Okolnik 1 w
Warszawie [...].

Termin waznosci decyzji 31.12.2026

n/d

Pozwolenie
MWKZ

WZWL.5142.12
89.2024.JS

05.08.2024

Pozwolenie MWKZ na

prowadzenie robot budowlanych
polegajacych na dostosowaniu
budynku Muzeum Fryderyka Chopina
potozonego przy ul. Okolnik 1 (Patac
Gninskich/Zamek Ostrogskich) w
Warszawie do aktualnych przepisow
przeciwpozarowych [...].

Termin waznosci decyzji 31.12.2026

n/d

Pozwolenie
MWKZ

WZWL.5142.13
25.2024.JK

28.08.2024

Pozwolenie MWKZ na

prowadzenie robot budowlanych
polegajacych na przebudowie i
rozbudowie instalacji systemu
alarmowego SSWiN oraz sieci
kablowej w budynku Muzeum
Fryderyka Chopina Patacu Gninskich
przy ul. Okolnik 1 w Warszawie [...].
Termin waznosci decyzji 31.12.2026

n/d

10

Pozwolenie
MWKZ

WZWL.5142.13
98.2024.JS

13.09.2024

Pozwolenie MWKZ na

prowadzenie dziatan polegajacych na
modernizacji tarasu wschodniego,
zmiang funkcji tacznika z przestrzeni
kas na przestrzen biurowa, aranzacji
tarasu zachodniego poprzez
wprowadzenie bariery akustycznej i
elementow matej architektury,
wprowadzenie drzwi od strony ul.
Tamka na terenie dziatki ew. nr 95 z
obrebu 5-04-07 dzielnicy Srédmiescie
m.st. Warszawy [...].

Termin waznosci decyzji 31.12.2025
zmieniony decyzjg MWKZ z dnia
19.09.2024 r. na 31.12.2027 r.

n/d
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Decyzja 0 zmianie decyzji nr
Decyzja WZWL 514213 WZWL.5142.1398.2024.JS poprzez
11 MWKZ 98.2024.3S 19.09.2024 | zmiang¢ terminu n/d
' ' waznosci decyzji z 31.12.2025 na
31.12.2027 r.
Zgltoszenie wykonania robot
budowlanych na dziatce nr ew. 95 z
ePUAP- T Qe Jrr oo
Urzad m.st. obrebu 5-04-07 dzielnicy Srodmiescie
UPP141625045
Warszawy . : na
Wydziat identyfikator Aranzacj¢ dziedzinca poprzez
12 : . | poswiadczenia | 16.09.2024 T . . 07.10.2024 r.
Architektury i wyslania wykonanie instalacji artystycznej
Budownictwa Y . oraz wymiang drzwi zewngtrznych do
gk g zgloszenia . : .
dz. Srodmiescie cPUAP Tacznika na tarasie zachodnim
Muzeum Fryderyka Chopina
w Warszawie
Pozwolenie
Prezydenta
13 Miasta 274/SR23/PB/20 27.09.2024 | Pozwolenie na budowe na CCTV iKD | 27.09.2024
Stotecznego
Warszawy
Pozwolenie
Prezydenta
14 Miasta 275/SR23/PB/20 27.09.2024 | Pozwolenie na SSWiN i okablowanie | 27.09.2024
Stotecznego
Warszawy
Pozwolenie Pozwolenie na budowg zmieniajgce
Prezydenta pozwolenie na budowe 36/S/2017
15 Miasta nd nd na PPOZ - postanowienie WAIB o nd
Stotecznego braku koniecznosci uzyskania zmiany
Warszawy PNB
Zaswiadczenie o braku sprzeciwu do
zgloszenia wykonania robot
budowlanych na dziatce nr ew. 95 z
Urzad m.st. obrgbu 5-04-07 dzielnicy Srodmiescie
Warszawy na
Wydzial UD-IX- Aranzacie dziedzir
16 YOZIal 1 \WAB.6743.315. | 8.11.2024 . | }anzade czledzifica poprzez 8.11.2024r.
Architektury i wykonanie instalacji artystycznej
. 2024.BNA ) .
Bugiownlctwa oraz wymiang drzwi zewngtrznych do
dz. Srodmiescie acznika na tarasie zachodnim
Muzeum Fryderyka Chopina
w Warszawie z dnia 16.09.2024 r. -
UD-IX-WAB.6743.315.2024.BNA

V.

1.

VI.

Wizja lokalna oraz sposob udostepnienia dokumentacji projektowej:

Przed zlozeniem oferty wymaga sie od oferentéw uczestniczenia w wizji lokalnej w obiekcie na

zasadach przewidzianych w SWZ.

. Dostep do dokumentacji wymienionej w punkcie XII 2. OPZ bedzie mozliwy po podpisaniu

Oswiadczenia 0 zachowaniu poufnosci, zgodnie z zasadami przewidzianvmi w SWZ.

Podstawowe obowiazki Generalnego wykonawcy
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Zapoznanie si¢ z dokumentacja projektowa, STWiORB, przedmiarem oraz dokumentacja formalno-
prawna, i jej weryfikacja przed rozpoczeciem robot oraz zamawianiem materiatoéw i urzadzen.
Przygotowanie i przedtozenie Zamawiajacemu:

1) Przygotowanie wzoréw dokumentoéw tj. wzoru Kosztorysu Ofertowego, innych kosztorysow
opracowywanych na potrzeby robot dodatkowych, zamiennych Iub zaniechanych,
Harmonogramu Rzeczowo-Finansowego, Planu BiOZ, Projektu organizacji robdt, Planu
zapewnienia jakosci, kart materialowych, zapytan o informacj¢ projektowa, protokotow
koniecznosci, protokotow odbioru itp.

2) Kosztorysu Ofertowego — w przeciagu 10 dni od daty zawarcia umowy na roboty budowlane,
odpowiadajacego cenie oferty zlozonej w przetargu, a takze w oparciu 0 przedmiar robot
udostgpniony w przetargu przez Zamawiajacego. Przedmiar robdt udostgpniony przez
Zamawiajacego ma wylgcznie charakter pomocniczy w opracowywaniu wtasnych dokumentow
rozliczeniowych Generalnego Wykonawcy.

3) Harmonogramu Rzeczowo—Finansowego (HRF) w przeciagu 14 dni od daty zawarcia umowy
na roboty budowlane, w oparciu 0 przedmiar robdt bedacy podstawg opracowania ww.
Kosztorysu Ofertowego (po jego aktualizacji o ktdrej mowa powyzej),

4) Planu BiOZ,
5) Projektu organizacji robot (POR),
6) Planu zapewnienia jakosci (PZJ),
Wykonanie wszelkich robot przygotowawczych, zabezpieczajacych i porzadkowych.
Prowadzenie dziennika/dziennikow budowy.
Zorganizowanie zaplecza budowy. Wykonawca zobowiazuje si¢ do zorganizowania zewngtrznego
zaplecza budowy poza budynkiem. Zabrania si¢ skladowania jakichkolwiek materiatow
budowlanych, narzedzi, odpadéow oraz elementéw zaplecza budowy na tarasach, oraz innych
czgsciach zewnetrznych budynku nieprzeznaczonych do tego celu, chyba Ze zostanie to wczesniej
uzgodnione z Zamawiajacym, w szczegOlnosci w zakresie tego, co moze by¢ sktadowane oraz na
jakich warunkach. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za ewentualne uszkodzenia
wynikajace z nieprzestrzegania powyzszego zakazu. Uwaga: obowigzuje bezwzgledny zakaz wjazdu
jakichkolwiek pojazdow na tarasy.

Reprezentowanie Inwestora na mocy udzielonego pelnomocnictwa, w kontaktach z gestorami sieci,

administratorami terenu, urzgdem Wojewodzkiego konserwatora Zabytkdéw, Narodowym Instytutem

Muzedéw, Wydziatem Architektury i Budownictwa, PSP, w sprawach zwigzanych z dokonaniem

stosownych zawiadomien, uzgodnien, zgloszen, decyzji i pozwolen lub zmiany obecnych

postanowien, pozwolen lub decyz;ji itp.

Wykonanie wszelkich robot budowlanych przewidzianych w dokumentacji projektowej oraz robot

budowlanych niezbgdnych do wykonania zakresu przewidzianego w dokumentacji projektowej.

Wykonanie wszelkich prac towarzyszacych, w tym zabezpieczen, rusztowan, odtworzen itp.

Dokonanie wszelkich prob i sprawdzen, w tym prob poprawnosci funkcjonowania systemow,

instalacji, itp.

Wykonanie, dostarczenie oraz uzgodnienie z Projektantem oraz Zamawiajacym lub Zespotem

Inspektoréw, probek materiatowych i kolorystycznych wskazanych w dokumentacji projektowey.

Przygotowanie oraz zorganizowanie odbiorow cze$ciowych oraz konicowych.

Wspdlpraca z innymi wykonawcami wykonujacymi prace zwigzane z przedmiotowg inwestycja, w

szczegoblnosci prace aranzacyjne oraz zwigzane z montazem wystawy w budynku Muzeum.

Wykonawca zobowigzany jest do:

a) wykonania robot zgodnie z przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,
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b) koordynowania wszystkich branz i podwykonawcow, uzgadniania harmonogramu prac i
rozwigzywania ewentualnych konfliktéw harmonogramowych pomiedzy poszczegdlnymi
branzami,

C) wspolpracy ze wszystkimi inspektorami branzowymi,

d) wykonywania badan materialow i robot, jesli s wymagane,

e) zapewnienia nadzoru kierownika budowy i kierownikow robot,

f) ochrony substancji budynku, istniejacych instalacji i wyposazenia obiektu,

g) utrzymania porzadku i wlasciwego zabezpieczenia miejsca wykonywania prac,

h) biezacego informowania Zamawiajacego o postepach robot,

i) ponoszenia kosztow za utylizacje materialdw, sprzgtow, optat za energi¢ elektryczng oraz
zuzycie wody.

Wykonawca zapewnia nastepujace materiaty i urzadzenia:

a) nowe, pelnowartosciowe, dopuszczone do stosowania,

b) posiadajgce atesty, deklaracje zgodnosci, certyfikaty CE lub B,

¢) zgodne z projektem oraz STWiORB.

d) materialy i urzadzenia niezgodne z dokumentacja lub niskiej jakosci muszg zosta¢ wymienione
na koszt Wykonawcy,

e) urzadzenia, materialy i sprzet stuzacy do robot budowlanych i prac towarzyszacych musi by¢ w
peti sprawny, dostosowany do miejsca i rodzaju wykonywanych robdt budowlanych, posiadaé
wszelkie badania i atesty itp.

VII. Pozostale Obowiazki Generalnego Wykonawcy

1.

Generalny wykonawca, ma obowigzek zapozna¢ si¢ z aktualng ekspertyzg techniczng ds.
przeciwpozarowych wraz z poOzniejszymi zmianami, a takze wszelkimi postanowieniami
Panstwowej Strazy Pozarnej i na podstawie wymagan tam postawionych. Generalny wykonawca ma
obowigzek dostosowac¢ Obiekt do stanu pelnej zgodnosci z przepisami, w tym w szczegdlnosci
warunkami technicznymi oraz przepisami o ochronie przeciwpozarowej. W przypadku rozbieznosci
dokumentacji projektowej z ww. wymaganiami, z ktorych bedzie wynikala koniecznosé
wprowadzenia dodatkowych robot dodatkowych, Generalny wykonawca niezwlocznie zglosi
Zmawiajgcemu ten fakt, a zakres robot dodatkowych niezbednych do pelnej zgodnosci z ww.
wymaganiami bedzie podstawg do zwigkszenia zakresu oraz zmiany Umowy z Generalnym
wykonawca na zasadach w niej przewidzianych.

Generalny Wykonawca lub jego podwykonawca robdot budowlanych, ma obowigzek, przed
rozpoczeciem robot budowlanych lub montazowych, z odpowiednim wyprzedzeniem, sporzadzic
rysunki technologiczne lub warsztatowo-ztozeniowe, tam gdzie sg3 wymagane lub spowodowaé
wykonanie przez producenta Indywidualnych Dokumentacji Technicznych (w porozumieniu z
Projektantem) zgodnie z ustawg o Wyrobach Budowlanych oraz przed dokonaniem zamoéwien
materialow, urzadzen i sprzgtu, przygotowaé Karty Zatwierdzenia Materiatu i przedlozy¢ rysunki i
karty wyzej wymienione do akceptacji Zamawiajacego wraz z niezbednymi dokumentami
(certyfikaty, Swiadectwa dopuszczenia itp.), uzyskujac dla nich akceptacje do realizacji.

Generalny Wykonawca przedtozy Zamawiajagcemu wzory formularzy obiegu informacji i ustalen z
etapu realizacji tj. w szczegolnosci: Zapytanie o Informacj¢ Projektowa (ZIP), Karte Zatwierdzenia
Materiatu, wzoér Haromonogramu Rzeczowo-Finansowego (ze wskazaniem gtownych etapow
realizacji — kamieni milowych).

Generalny Wykonawca dokona sprawdzenia ilosci i liczb podanych w przedmiarach niniejszego na
podstawie udostepnionej dokumentacji projektowej, STWiORB, przedmiarow, wizji lokalnej itp.).
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Generalny Wykonawca kazdorazowa ma obowigzek zasygnalizowa¢ wykryte niedoktadnos$ci
Zamawiajacemu.

Generalny Wykonawca 1 podwykonawca robdt majg obowigzek bezzwlocznie zglaszac
Zamawiajacemu stwierdzone na budowie rozbieznosci lub antynomie, w tym rozbieznosci
stwierdzone pomiedzy pomiarami w naturze poszczegdlnych elementéw do wykonania lub
wykonywanych na budowie, a elementami projektowanymi i zdefiniowanymi w STWIiORB.
Rozbieznos$ci, o ktorych mowa powyzej, powinny by¢ zglaszane na odpowiednim formularzu, ze
wskazaniem informacji o deklarowanym sposobie interwencji, np. wymagajacej stanowiska
Projektanta, Inspektora nadzoru lub zespotu Inspektoréw, wraz z informacja czy zmiana ta ma
konsekwencje kosztowe.

Wszelkie zmiany w stosunku do dokumentacji projektowej, Generalny Wykonawca powinien
uzgadnia¢ z Projektantem w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Generalny Wykonawca ma obowiazek sporzadzi¢ protokdt koniecznoscei, w przypadku wystgpienia
okolicznosci powodujacych konieczno$¢ wprowadzenia robot dodatkowych, zaniechanych czy
zamiennych itp.
Przed przystapieniem do prac Generalny Wykonawca ma obowigzek zabezpieczy¢ pomieszczenia
budynku w tym w szczego6lnosci: pom. Skarbca, serwerowni, magazynow zbiorow, pomieszczen
magazynowych tacznika w taki sposoéb aby zapewni¢ ciaglo$¢ pracy glownych systemow
zabezpieczen (SSWiN, SSP, SUG Gazowe — w magazynach Lacznika, CCTV) oraz warunkoéw
klimatycznych (wentylacja mechaniczna, klimatyzacja itp.). W tym celu, Generalny Wykonawca
powinien przywidzie¢ konieczno$¢ zapewnienia zastgpczych systemow (np. centrali SSP) w trakcie
pracy nad przeniesieniem i modernizacjg systemow bezpieczenstwa.

a) Pomieszczenia wskazane w pkt 8 powyzej, stanowig strefy o podwyzszonych wymaganiach
bezpieczenstwa 1 ciaglosci dziatania. Serwerownia i Skarbiec sg strefami kluczowymi
0 najwyzszym priorytecie ochrony ciaglosci zasilania, warunkéw klimatycznych i dzialania
systemow bezpieczenstwa.

b) Niedopuszczalne jest jakiekolwiek planowane lub nieplanowane wylaczenie, ograniczenie lub
zaklocenie pracy zasilania, klimatyzacji, wentylacji, systemoéw monitoringu srodowiskowego
oraz systemow bezpieczenstwa w pomieszczeniach wskazanych w pkt 8. Roboty mogace
wpltywaé na te instalacje moga by¢ prowadzone wylacznie przy zapewnieniu rozwiazan
zastepczych lub obejSciowych gwarantujacych nieprzerwane spelnienie wymaganych
parametréw oraz ciggto$¢ dzialania systemow.

€) Generalny Wykonawca przed rozpocz¢ciem robdt w obszarach moggcych wpltywaé na
pomieszczenia wskazane w pkt 8 lub ich instalacje, przedtozy Zamawiajacemu do akceptacji
plan zapewnienia ciaglosci dzialania, obejmujacy co najmniej: analize ryzyk, sposob zasilania
zastepczego, rozwigzania tymczasowego chlodzenia 1 wentylacji, zasady ochrony
przeciwpozarowej, organizacje prac oraz procedury awaryjne. Rozpoczecie robot w tych
obszarach moze nastapi¢ po akceptacji planu przez Zamawiajacego.

d) W przypadku koniecznosci czasowego przelgczenia, odlaczenia lub modernizacji instalacji
powigzanych z pomieszczeniami wskazanymi w pkt 8, Generalny Wykonawca zapewni
rozwigzania zastepcze gwarantujace utrzymanie wymaganych parametrow ich pracy. Koszty
organizacji i utrzymania rozwigzan zastepczych ponosi Generalny Wykonawca, o ile potrzeba
ich zastosowania wynika z technologii lub organizacji robdt po jego stronie.

e) W przypadku ryzyka naruszenia cigglosci dziatania systemow bezpieczenstwa lub warunkow
klimatycznych przestrzeni wskazanych w pkt. 8. Zamawiajagcy ma prawo wstrzyma¢ roboty w
danej strefie do czasu wdrozenia rozwigzan zastepczych. Wstrzymanie to nie stanowi podstawy
do roszczen Wykonawcy, o ile wynika z braku zapewnienia wymaganych zabezpieczen po
stronie Wykonawcy.
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f) Generalny Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate wskutek naruszenia
ciggtosci dziatania pomieszczen wskazanych w pkt 8, w szczegdlnosci serwerowni i Skarbca, w
tym za przerwy w dziataniu systemow Zamawiajacego oraz ryzyko utraty lub uszkodzenia
danych.

g) Generalny Wykonawca zapewni jedno wolne pomieszczenie w budynku na potrzeby
przebywania w nim ochrony Zamawiajacego. Pomieszczenie to powinno spelnia¢ wymagania
bezpieczenstwa i higieny pracy (wolne od nadmiernego halasu, zanieczyszczen, materialow
budowlanych, z dostepem do §wiatta dziennego itp.).

Generalny Wykonawca ma obowiazek wspolpracy z innymi wykonawcami oraz dopuszczenie do
wykonywania prac przez innych wykonawcéw prowadzacych prace zwigzane z przedmiotowa
inwestycjg. Dotyczy to w szczego6lnosci: wykonawcy wystawy stalej, aranzacji wnetrz oraz
zagospodarowania terenu i dostawcow wyposazenia. Zamawiajacy zglosi Generalnemu
Wykonawcy  konieczno$¢ udostgpnienia przestrzeni budynku na czas wykonywania
przedmiotowych prac w obiekcie.

Generalny Wykonawca ma obowigzek zabezpieczy¢ mienie pozostawione przez Zamawiajacego w
budynku Muzeum i terenie Inwestycji. Elementy wymagajace demontazu, Generalny Wykonawca
powinien wlasnymi sitami zdemontowaé oraz zabezpieczyé przed zniszczeniem lub
przetransportowac¢ w bezpieczne miejsce w innej lokalizacji Muzeum, dotyczy to w szczegdlnosci:
urzadzen, gablot i zabudowy wystawienniczej, elementdw architektonicznych (zyrandole,
$wieczniki, ozdoby itp.). Elementy te nalezy zabezpieczy¢ w sposdb dajacy gwarancj¢ ich
bezpiecznego utrzymania w czasie realizacji robot budowlanych. Generalny Wykonawca uzyje w
tym celu zabezpieczen przy uzyciu ptyt np. widrowych, folii, materiatow zapobiegajacych zapyleniu
itp. Zniszczenia spowodowane w wyniku dziatania rob6t budowlanych na mieniu pozostawionym
przez Zamawiajacego w obiekcie, jego wyposazeniu i terenie przyleglym bedg obcigzaé
Generalnego Wykonawce. Sposob zabezpieczenia ww. mienia nalezy przed wykonaniem uzgodni¢
z Projektantem i Zamawiajacym lub Zespotem Inspektorow.

Generalny Wykonawca zapewni niezbgdne zgody i pozwolenia na zajgcie terenu jezeli wykonywane
przez niego prace beda tego wymagaty, wraz z pokryciem niezbednych kosztow takiego zajecia.
Generalny Wykonawca ma obowigzek przedlozy¢ Zamawiajacemu, Zespotowi Inspektoréw oraz
Projektantowi kluczowe probki materiatow tj.: forniry, ptytki ceramiczne, materiaty wykonczeniowe
i oktadzinowe, farby wierzchnie, elementy ostonowe (blendy, listwy maskujace, kratki itp.),
armaturg, miski ustepowe, umywalki, lustra itp., pochwyty, okucia drzwi itp.

Generalny Wykonawca ma obowigzek przygotowac probne malowania oraz mock-upy kluczowych
elementow wykonczenia tj. malowanie $cian, fragmenty sufitu wraz z elementami o$wietlenia itp.,
w skali i wielko$ci umozliwiajacej oceng zgodno$ci z wymaganiami dokumentacji projektowej i
oczekiwaniom Zamawiajacego.

VIII. Zakres robot budowlanych

1.

Roboty wyburzeniowe i rozbiorkowe

a) demontaz przegrod, stropoéw, fragmentow konstrukeji,

b) demontaz instalacji, urzadzen i wyposazenia, w tym wyposazenia wystawienniczego,

C) zabezpieczenie elementow przeznaczonych do ponownego montazu, w szczegdlnosci
wyposazenia wystawienniczego oraz urzadzen HVAC, p.poz. itp,

d) wywoz i utylizacja odpadéw oraz elementéw niepodlegajacych ponownemu montazowi,
zgodnie z przepisami.

Roboty budowlano—konstrukcyjne

a) wykonanie nowych $§cian, otworéw, przebié, przewiertow, wyku¢, komor itp,

b) wykonanie izolacji przeciwwodnych,
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C) montaz bruzd, przej$¢ instalacyjnych, podcigc,

d) montaz nowych elementow konstrukcji budynku.

Prace konserwatorskie

a) naprawa zasolonych muréw,

b) odnowienie powlok malarskich, sztukaterii (w miejscach po powstatych uszkodzeniach), ztocen
itp.

Roboty instalacyjne

a) instalacje elektryczne,

b) instalacje teletechniczne,

c) o$wietlenie, w tym instalacje o$wietlenia wystawienniczego oraz awaryjne i ewakuacyjne,

d) instalacje sanitarne (wod—kan, HVAC, hydrantowe, wodociggowe, kanalizacyjne itp.),

e) systemy ppoz. (SSP),

f) Kontrola Dostepu KD,

g) Systemy i instalacje bezpieczenstwa, w tym SSWiN, CCTV itp.

h) automatyka budynkowa / sterowania (BMS),

i) instalacje i systemy PSIM.

Roboty wykonczeniowe

a) tynki, posadzki, oktadziny $cienne,

b) malowanie i lakierowanie,

c) stolarki okiennej i drzwiowej,

d) montaz sufitow podwieszanych,

e) prace posadzkarskie i parkieciarskie,

f) montaz oktadzin drewnianych i forniréw,

g) prace montazowe i wykonczeniowe zgodnie z projektem.

Roboty zewngtrzne (jesli dotycza przebudowy)

a) prace fundamentowe,

b) prace kamieniarskie,

C) prace instalacyjne na zewnatrz.

Odbiory i kontrola jako$ci

1) Odbidr robot zanikajacych
Wykonawca zobowigzany jest zgtosi¢ inspektorom do odbioru: roboty konstrukcyjne przed
zakryciem, instalacje przed zakryciem, detale montazowe i przebicia.

2) Odbiory czgéciowe i koncowy
Wykonawca: uczestniczy w odbiorach z inspektorami, przedklada komplet dokumentow
odbiorowych: protokolty badan i prob, certyfikaty uzytych materiatow, dokumentacje
powykonawcza, inwentaryzacj¢ geodezyjna.

Usuwanie wad

Wykonawca usuwa wady i usterki stwierdzone na etapie odbiorow lub w okresie rekojmi

I gwarancjl.

Dokumentacja powykonawcza

Wykonawca dostarcza przed dokonaniem odbioru koncowego:

a) aktualizowana dokumentacje¢ powykonawcza,

b) inwentaryzacje instalacji,

€) protokoty prob i pomiaréw,

d) instrukcje obstugi i DTR urzadzen,
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e) komplet wymaganych o$wiadczen kierownika budowy,

f) dzienniki budowy,

g) instrukcje uzytkowania oraz konserwacji i utrzymania w nalezytym stanie,

h) protokoty z przeszkolenia personelu Zamawiajgcego, w sposobie wlasciwego uzytkowania oraz
konserwacji. Dokumentacja wymieniona powyzej powinna by¢ wydrukowana do A4
i podpisana w oryginale oraz wersji elektronicznej na nosniku elektronicznym, zapisana
w formatach edytowalnych *.dxf, doc, xls, itp. i nicedytowalna *.pdf. Wymaga si¢ jednolitej
dokumentacji powykonawczej dla wszystkich branz (jeden opis z podziatem na branze, jedna
instrukcja uzytkowania z podziatem na branze i elementy itp.)

Postanowienia koncowe

1) Wykonawca odpowiada za bezpieczenstwo prowadzonych robét oraz szkody powstate w trakcie
wykonywania rob6t budowlanych.

2) Wszelkie roboty: dodatkowe, zamienne, zaniechane wymagaja zgody Zamawiajacego.

3) Wprowadzenie robdt dodatkowych, zamiennych lub zaniechanych wymaga sporzadzenia
protokotu koniecznosci oraz kosztorysu opracowanego wg zasad kosztorysowania opartych na
aktualnych cennikach, KNR lub innych katalogach lub normach zgodnie z zasadami
kosztorysowania robot budowlanych (w przypadku braku pozycji wymienionych w Kosztorysie
Ofertowym).

4) Wykonawca jest zobowigzany do utrzymania cigglosci funkcjonowania obiektu,
W szczegoblnosci dotyczy to ochrony mienia, bezpieczenstwa, warunkow klimatycznych
przestrzeni magazynowych oraz zapewnienia ciggtosci funkcjonowania serwerowni.

5) Pracownicy ochrony powinni posiada¢ wymagane kwalifikacje — kwalifikowany pracownik
ochrony, odpowiednie przeszkolenie, by¢ sprawni fizycznie oraz by¢ niekarani.

IX. Informacje szczegolnie istotne

1.

Na czas wykonywania robot budowlanych, Zamawiajacy przewiduje ciggte wykorzystanie
niektorych przestrzeni budynku Muzeum do celow magazynowania zbiorow, w zwigzku z czym
istotne jest przewidzenie przez Generalnego Wykonawce szczegolnych zasad bezpieczenstwa tych
przestrzeni. Dotyczy to w szczeg6lnosci wszelkich prac z wykorzystaniem $rodkow chemicznych,
urzadzen mogacych powodowaé zapylenie lub iskrzenie, wilgoci pochodzacej z charakteru i
technologii wykonywanych prac itp. Przed wykonywaniem jakichkolwiek robot budowlanych w
bezposredniej lokalizacji miejsca przechowywania zbioréw lub miejsc szczego6lnie istotnych dla
Zamawiajacego, Generalny Wykonawca zglosi Zmawiajacemu oraz Zespotowi Inspektorow
potrzebe wykonywania planowanych robot. Zgloszenie takie powinno zawiera¢, planowany czas
wykonywania robét, opis technologii, materiatow i srodkéw planowanych do uzycia. Generalny
Wykonawca begdzie mdgl rozpoczaé planowane roboty po wczesniejszej Zgodzie przedstawiciela
Zamawiajacego. W przypadku braku negatywnego wptywu planowanych robdt na przechowywane
obiekty, Zamawiajacy wyda niezwlocznie zgodg (w terminie do 2 dni roboczych).

Zamawiajacy na caly okres realizacji robot budowlanych, utrzymuje wlasna ochrong, ktorej
zadaniem bedzie dbanie o bezpieczenstwo przestrzeni magazynowania zbiorow, przy czym, nie
zwalnia to Generalnego Wykonawcy z obowigzku utrzymywania wlasnej calodobowej ochrony
catego obiektu. Postanowienia te pozostajg bez wptywu na obowigzki Generalnego Wykonawcy w
zakresie ochrony okres$lone w niniejszym OPZ/Umowie.

Zakres prac, w tym robot budowlanych i obowigzki Generalnego Wykonawcy nalezy traktowaé
Tacznie, jako wymogi SWZ, Umowy/Istotnych Postanowien Umowy, Dokumentacji projektowej,
STWIORB, niniejszego OPZ, wymagan decyzji, postanowien, zgtoszen i innych obowiazkow
wykonawcy robot budowlanych wynikajacych z obowigzujacych przepiséw, norm i zasad wiedzy
technicznej.
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4. Zamawiajacy, zamierza przeprowadzi¢ podczas wykonywania robot budowlanych (dostep do
przestrzeni bedzie mozliwy po demontazu wyposazenia wystawienniczego), petny audyt/ekspertyze
istniejacych instalacji i systeméw, w tym m.in.: instalacji elektrycznych, instalacji do celow
przeciwpozarowych, instalacji sanitarnych i teletechnicznych. Zalecenia powstale w wyniku
przeprowadzonego audytu/ekspertyzy, beda podstawa do ewentualnego rozszerzenia zakresu oraz
zmiany Umowy z Generalnym wykonawca na zasadach w niej przewidzianych.

5. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ ustawienia 2-ch dodatkowych biletomatow, jeden na tarasie
wschodnim przy wejsciu od strony Skweru Wodiczki, a drugi przy budynku Centrum Chopinowskie.
Podjecie decyzji o ustawieniu biletomatéw bedzie mozliwe po uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow oraz po rozpoznaniu mozliwosci rozbudowy systemu biletowego.
Ustawienie biletomatow bedzie wigzalo si¢ z doprowadzeniem zasilania, facza LAN oraz instalacji
sygnalowej, a zakres ten bedzie podstawa do zwigkszenia zakresu oraz zmiany Umowy z
Generalnym wykonawcg na zasadach w niej przewidzianych.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do korzystania z magazyndéw znajdujacych si¢ w Muzeum oraz
z Laczniku, w zakresie niezbednym do realizacji biezacej dzialalno$ci. Jednoczesnie Zamawiajacy
zachowuje pelne prawo do nieograniczonego dostepu do Obiektu objetego przebudowa, w tym do
prowadzenia wlasnych prac oraz czynnosci organizacyjnych. Zamawiajacy ma réwniez prawo do
wprowadzania na teren budynku firm i podmiotéw wspolpracujacych z Zamawiajacym, w
szczegolnosci konserwatorow, firm ochroniarskich, serwisowych oraz innych wykonawcow
realizujacych zadania na rzecz Zamawiajacego. Wykonawca zobowigzany jest do uwzglednienia
powyzszego przy organizacji robot i nie moze z tego tytulu zglaszac¢ roszczen ani ogranicza¢ dostgpu
Zamawiajacego lub wskazanych przez niego podmiotow.

X. Czas realizacji

8 miesigcy od daty zawarcia umowy na roboty budowlane.

XI. Wynagrodzenie

1. Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy ma charakter ryczaltowy z podziatem na rozliczenie
cze$ciowe, z miesieccznym okresem rozliczeniowym na podstawie procentowego stanu
zaawansowania robot budowlanych ustalanym kazdorazowo na koniec kazdego okresu
rozliczeniowego na podstawie protokotu odbioru czg¢sciowego/koncowego robdt, zatwierdzonym
przez Zamawiajacego oraz Zespot Inspektorow nadzoru inwestorskiego.

2. Zamawiajacy przewiduje 30 dniowy termin zaplaty naleznego wynagrodzenia, na podstawie
prawidtlowo  wystawionej faktury VAT oraz zatwierdzonego  protokolu  odbioru
czgsciowego/koncowego robot. Termin zaplaty biegnie od daty ztozenia w kancelarii Zamawiajacego
(osobiscie lub za pomoca poczty) ww. faktury VAT wraz z zatwierdzonym protokotem odbioru
czesciowego/koncowego robot.

3. Generalny wykonawca bedzie ponosit koszty wynikajace ze zuzycia energii elektrycznej oraz wody
do celow budowlanych (bez kosztow statych i dystrybucji), na podstawie refaktury od gestora sieci.
Koszty mediow shuzgce utrzymaniu budynku w ciepto CO, energie elektrycznag, wode uzytkows (za
wyjatki wody stuzacej bezposrednio do wykonywania robdt budowlanych np. do produkcji
mieszanek zapraw itp.), nie obcigzajg Generalnego Wykonawcy.

4. W celu jednoznacznego rozliczenia zuzycia energii elektrycznej Strony przewiduja zastosowanie
podlicznikéw. Generalny Wykonawca, jezeli jest to technicznie mozliwe, zapewni montaz
podlicznikéw energii elektrycznej dla potrzeb robot budowlanych i zaplecza budowy. Zamawiajacy
zapewni lub wskaze obwody przeznaczone do zasilania stref krytycznych pozostajagcych w
uzytkowaniu Zamawiajacego, w szczegdlno$ci serwerowni, skarbca oraz przestrzeni magazynowania
zbiorow, wraz z zasilaniem systemow bezpieczenstwa oraz klimatyzacji precyzyjne;.
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5. Koszty energii elektrycznej zuzytej w strefach krytycznych, o ktorych mowa powyzej, nie obcigzaja
Generalnego Wykonawcy i beda rozliczane na podstawie odczytow wiasciwych podlicznikdw.

6. W przypadku braku mozliwo$ci technicznej montazu podlicznikow, Strony przyjmuja nastepujace
zasady rozliczen:

2)

b)

Zamawiajacy ponosi koszty energii elektrycznej niezbgdnej do zapewnienia cigglosci pracy stref
krytycznych, w wysoko$ci odpowiadajacej bazowemu zuzyciu ustalonemu jako $rednia z 3
miesiecy poprzedzajagcych przekazanie obiektu Generalnemu Wykonawey (lub innego
uzgodnionego okresu referencyjnego).

Zuzycie energii elektrycznej ponad ustalony poziom bazowy oraz calo$¢ zuzycia energii
zwigzana z realizacjag robot budowlanych i zapleczem budowy obcigzaja Generalnego
Wykonawce.

Xl Zalaczniki do OPZ

1. Zalaczniki dostgpne na stronie internetowej postepowania:

1)
2)
3)

4)
5)

Audyt dostepnosci wystawy statej z perspektywy 0sob z niepetnosprawnoscia stuchu — maj 2024
r.

Audyt dostepnosci wystawy statej z perspektywy 0sdb z niepetnosprawnoscia wzroku — maj
2024 r.

Rekomendacje do projektu przebudowy Muzeum Fryderyka Chopina w Warszawie, Fundacja
Integracja, czerwiec 2024 r.

Postanowienia Panstwowej Strazy Pozarnej — sierpien 2024 r.
Decyzje i postanowienia administracyjne wymienione w punkcie IV 2. niniejszego OPZ.

2. Zakaczniki poufne, dostepne po podpisaniu Oswiadczenia o zachowaniu poufnosci

1)

2)

3)

4)

5)

6)

»Projekt budowlany na dostosowanie do aktualnych przepisow przeciwpozarowych budynku
Muzeum Fryderyka Chopina, potozonego przy ul. Okélnik 1 w Warszawie, na dz. ew. 95 z obrebu
5-04-07” — grudzien 2016 r.

Projekt budowlany zmian pn.: ,,Projekt budowlany dostosowania budynku Muzeum Fryderyka
Chopina polozonego przy ulicy Okoélnik 1 w Warszawie do aktualnych przepisow
przeciwpozarowych” — czerwiec 2024 r.,

,Projekt architektoniczno-budowlany przebudowy w zakresie budowy sufitu szklanego,
stanowiacego element wystawy stalej, w sali wystaw czasowych zlokalizowanej na 2. pietrze oraz
bramek sensorycznych zlokalizowanych na poziomie parteru i piwnicy w budynku Muzeum
Fryderyka Chopina w Warszawie, w Zamku Ostrogskich przy ul. Okoélnik 1, na dz. nr ew. 95
obreb 5-04-07, w dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy” — sierpien 2023 .,

»Projekt architektoniczno-budowlany na przebudowe i rozbudowe systemu ochrony wizyjnej
CCTV oraz kontroli dostgpu KD wraz z okablowaniem w Patacu Gninskich przy ul. Okélnik 1 w
Warszawie”, TELKO - luty 2024 r.,

,Projekt architektoniczno-budowlany na prowadzenie robot budowlanych polegajacych na
przebudowie i rozbudowie instalacji systemu alarmowego SSWiN oraz sieci kablowej w budynku
Muzeum Fryderyka Chopina Patacu Gninskich przy ul. Okdlnik 1 w Warszawie”, TELKO z
lipiec 2024 r.,

,Projekt budowlany na prowadzenie dziatan polegajacych na modernizacji tarasu wschodniego,
zmianie funkcji tacznika z przestrzeni kas na przestrzen biurowa, aranzacje tarasu zachodniego
poprzez wprowadzenie bariery akustycznej i elementéw malej architektury, wprowadzenie
szklanych drzwi od strony ul. Tamka na terenie dziatki nr ew. 95 z obrgbu 5-04-07 dzielnicy
Srodmiescie m. st. Warszawy”, - wrzesien 2024 .,
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7) Ekspertyza techniczna dot. stanu ochrony p.poz. opracowana - listopad 2011 r.
8) Ekspertyza techniczna zmian dot. stanu ochrony p.poz. opracowana - listopad 2017 r,

9) Ekspertyza techniczna zmian dot. stanu ochrony p.poz. opracowana - lipiec 2024 r, wraz z
aktualizacjami,

10) ,,Perta Warszawy — podniesienie standardow ekspozycyjnych i dostepnosci Muzeum Fryderyka
Chopina” Projekt wykonawczy (wraz z branzami: elektryczng, sanitarng, klim-went,
teletechniczna, konstrukcyjna, nawadniania), Studio Karolina Fandrejewska, grudzien 2025 r.,

11) Przedmiar — Studio Karolina Fandrejewska, grudzien 2025 r.,

12) Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych, Studio Karolina
Fandrejewska 2025 .,
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